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Tisztelt Felhasznalé

Engedje meg, hogy néhany oldalas ismertetonkkel ezton hivjuk fel szives figyelmét
rendszertinkre.

Mai rohan¢6 vildgunkban egyre fontosabb, hogy minden 6nkorményzat rendelkezzen

olyan korszerli integralt informatikai rendszerrel, amely az Onkormanyzat
vagyondnak nyilvantartasi és miikddtetési feladataiban hathatos segitséget nytjt.

E feladat sikeres ellatdsahoz szeretnénk figyelmiikbe ajanlani cégiink Onkormanyzati
Integralt Vagyon-nyilvantart6 és Ugyviteli Rendszerét.

Tisztelettel

Tokay Zoltan
elnok-vezérigazgato
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. Elvarasok és a feltételrendszerek megfogalmazasa melynek a
rendszer eleget kell, hogy tegyen

A fejlesztés soran az alabbi mértékadd elvarasoknak megfelelden kellet kialakitani
rendszeriinket:

Ezek az elvarasok szinte minden dnkormanyzat életében megfogalmazodnak

e Egységes rendszerbe kell foglalni az 6nkormanyzat vagyonanak nyilvantartasat,
valamint annak miikodtetésébdl szarmazo tigyviteli feladatokat.

e A vagyon mukodtetésével kapcsolatosan a lehetd legmagasabb szintli ligyviteli
rendszert kell kiépiteni. Mindenképpen integralni kell a rendszerbe az irodai
szovegszerkeszto rendszereket (WORD, EXCEL).

e A rendszert egy egységes adatbazisra, modularisan épitkezve kell kiépiteni, hogy
a lépcsdzetes megvaldsithatosag elvét biztositsuk, valamint pontosan szeparalni
lehessen egy-egy szakteriilet tevékenységét.

e Modern belsd térinformatikai feliilet kialakitasa sziikséges (lehetéleg nem CAD a
felhasznalok képzettsége miatt), melyen keresztiil a rendszer lekérdezéseibol
kiilonféle statisztikai térképek készithetdk, illetve a térképen megjelenithetoek
ezen adatok.

e A térinformatikai feliilethez kiils6 csatlakozasok megoldasa (rendezési tervek,
kozmiivek layer-cinek csatlakoztatasa az alaptérképhez)

e Szakteriilet specifikus ligyviteli modulok kialakitdsdval a napi munka segitése €s
egyben integralasa a rendszerhez.

e Alapvetden haldzati szoftvernek lett fejlesztve a rendszer, de sziikség esetén —
megfeleld erdsségli gép esetében — lokalisan is hasznalhato.

e Allando és az 6nkormanyzati munkat folyamatosan figyelemmel kisérd ,,support”
tevékenységgel kell segiteni a napi munkat. Ennek kdszonhetden biztosithatod a
megfeleld tapasztalat megszerzése a tovabbi fejlesztések  szakmai
megalapozasihoz.

e A rendszer értékét, illetve a feldolgozott vagyon jelentds informacids értékét
figyelembe véve részvénytarsasagunk sajat szakembert biztosit a szerverek,
illetve kapcsolodd haldzati, mentési €s egyéb felhasznaldi tevékenységek
koordinalasahoz, karbantartasahoz.

e Nagy hangsulyt kell helyezniink a fejlesztés soran a felhaszndlo baratsag mellett
az adatok gyors és korszerli kezelésére.

e A rendszerben tortént valtozasok tobbsége naplozasra keriil, vagyis a valtozasok
idérendi sorrendben nyomon kovethetdek, egyes régebbi allapotok barmikor
megtekinthetoek.

e A legmodernebb tavolsagi adatkezelési technologiat kell alkalmazni ahhoz, hogy
a megrendeldnek egy egyszerii bérelt (128Kbs) vonalon keresztiil megoldjuk az
adatok online tipusu frissitését és a tiikkrozott adatbazisok konzisztencidjanak
Megtartasat.
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1. Néhany sz6 a megvalosult, mar mikodo modulokrol
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Mol I1.8 Nem lakas elidegenitési modul

m"ﬁ‘: “:-!‘:'“W“LI I1.9 Lakas elidegenitési modul
Lumm“| me 11.10 Jogi modulr o
Katasster ik | | 1111 Kotelezettség vallaldas modul

_ hgleseméns | | ]I.12 Egyéb szerz6dések modul
Endb el | KiekesdS] |17 13 Specialis listak modul
Speciilis listik | | S

B lehetise I1.14 Ertékkovetd rendszer

Uzend mappa | Sigh || 11.15 Szerviz modul

# Sharehold Rt: Yagyonnyilvantarta rendszer : I [s] 5 I1.1 BCJ elentkezd rendszer:
W I1.2 Ingatlan nyilvantarté modul
3 I1.3 Nem lakas céla szerzé6dések modul
“@von-nyilvintarté és I1.4 Lakas szerz6dések modul

a,m I1.5 Térinformatikai modul

\"’h; 1.6 Kataszteri modul
11.7 Epiiletgazdalkodasi modul
i

(2l

E-mail a fejlesztélnel |  Programirissités | _mai . "
—— ) I 11.16 E’mc:ill a fejlesztoknek
I1.17 Stgo

Sharehold SoftwareManager RT

I1.18 Programfrissités

I1.1 Bejelentkezo rendszer

x| Minden felhasznalonak —személyes, egyedi
bejelentkezése van. A rendszerben minden
felhasznalohoz kiilon-kiilon be kell allitani

il sharehold SoftwareManager RT

Vagyon-nyilvintartd és mely modulok hasznalatara jogosult és azoknal
vagyonértékeld is milyen szinten (megtekintd, szerkesztés, ...).
informatikai remdszer Ezaltal biztosithato, hogy egy ekkora rendszer

Kérem adja meg a bejelenthezési nevét és a elszavit! esetében szabalyozott legyen a hasznalat mind

D horizontélis (mely modulok), mind vertikalis
Jelsz: e ‘ "*’“'“‘ (modulon beliili tevékenységi jogosultsag)
viszonylatban.

11.2 Ingatlan nyilvantarté6 modul

Az Ingatlan nyilvantartasi modul célja, hogy keretet nyujtson az ingatlan allomany
adatainak rogzitésére.

Az ingatlan allomany miiszaki és egyéb adatainak naprakész és pontos nyilvantartasa
alapvetd fontossaggal bir az egész rendszer hatékony iizemeltetése szempontjabol,
ugyanis tobb masik modul is alapinformacidoként veszi fel ennek a modulnak az
adatait, €s erre épiti a sajat tevékenységét. Ezért kiemelt figyelmet kell szentelni ezen
alapadatok feltoltésére, illetve adatainak naprakészen tartasara.

Altalanossagban elmondhaté, hogy ez a modul lesz a legnagyobb adatbazissal
rendelkezd része a rendszernek.
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Funkcionalis felépités

A modul alapvetéen két fontos funkciot lat el. Az egyik az épiiletallomany adatainak
tarolasa, mig a masik, hogy megmutatja a rendszer mas moduljaiban, az ingatlannal
kapcsolatosan elvégzett tevékenységek eredményét, illetve célirdnyos adatcsoportok
kialakitasa a modulon beliil.

A. Mas modulok altal épiilethez kapcsolédva végzett tevékenységek
bemutatasa, illetve céliranyos adatcsoportok kialakitasanak bemutatasa
funkcionalisan csoportositva.

e Epiilet albetéteinek automatikus rendezése, melyekhez csatolja a rendszer a
masik modulbdl vett bérleti szerzodési alapinformacidkat

o Fpiilet szerzédéseinek szerzddéstipusonkénti automatikus rendszerezése a
modulon beldl.

e Az ¢épiilet albetéteinek adatai alapjan a modul kiilon rendszerezést végez a
tulajdonosi kor alapjan.

o Az ¢épiilet ciméhez kapcsolddodan a rendszer legylijtést végez a peres események
korébol.

e A rendszer kiilon elemzést végez az épiilet bérldinek személyére vonatkozoan,
igy az rendszerezve, egy helyen megtalalhato.

o Kiilon gylijthetd €s csoportosithatd a rendszerben az épiilettel kapcsolatos belsd
igyintéz6 személyi dllomany (névvel, telefonnal, funkcidval)

B. KEpiiletillomany adatainak rogzitése. Ezen adatcsoportok az épiileten beliil
kiterjednek az épiilet altalanos adataira, albetétek és albetétszintek
adataira.

Epiiletek ingatlan nyilvantartasi alapadatai (foldhivatali alapadatok)

Epiiletek miiszaki adatai

Epiiletgépészeti adatok

Epiiletek digitalis adatai

(digitalis alaprajzok, illetve

fotoallomanyok)

e Tulajdoni adatok

e Kezeldi adatok

e Kiilonféle Gvezeti besorolasi
adatok (eértek, bérleti, épitési,
valasztasi)

e Ingatlanok érték adatai

e Egyéb ¢épiiletekkel kapcsolatos
adatok

o FEpiiletek ¢épités hatosagi ¢és

foépitészi informacioi
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I1.3 Nem lakas célua szerzodések modul

Ez a modul iigyviteli szinten szervezi a nem lakas célu albetétek bérleti és hasznalati
szerzOdéseit. Teljes korti informaciot nyajt a szerzodések és a hozzajuk tartozéd
helyiségekrdl. Beépitett kereso és jelentést készitd elemeinek segitségével tamogatja

Szerzolés adatok | Helyiségek ‘ Dokumentumok ‘

ol | o

s és Csaladiigyi Minisztérium
Telefon

Név: eszségiigyi, Szocialis
TE=T ||| | i 1051 Budapest, Arany d. w. 5.8,
Lev. cin: -

M| a7 B}

o000z 5. 2 pamstdy Pﬂﬁﬁ £
H L fva: 2003, Majus 29, Alapteriet:
|_[o000003 Beke Gy a9, 2 R Om3d Vizds OFt
| |0000004 Magyes Tetevisié Re. Aka a9, 2 zdete 1992, Jilius 01 Beérlet vie Nines adat

0000005 1001 PENGO KER ES Ak a9, 2 z it o it
— il sz, Nines adat
| £]0000006 Tbize KA. Aka a! 2 érbea nyilatk sz, XIV/H-132/112003. Détura: Nines adat
| Jooo000s POLARIMMOKSR. Akadémiauteall. 2 hat XIV/H.132/2003. Détuma Nins adat
| |ooo0o0s. MONTMPEXC "B KAt Aka all. 2 Togelbd
| [0000010 ROXANNE SPORT £ Aka all. 2 %
| |oo00012 Horvith Mats 142 .

0000013 Technocoop Ker KF” Akadémiautea 14, 2 Bérfizetési Atutalis Kezete: 2003, Juinius 01
- || Dfrsd ditu: 2004, Mreius 01, 1n3ci6 %:
Ki| o 3 0Ft Ov. détun: Nincs adat

T Togelfzné A
FLOZMENYEK Megiegyz 200306611t
— S >
n_|Bérlsk [dtiapor | ﬁ .

0000001 n fwa: 2003, JanuirOL  Vagyonduték: | casaami

loonoont i
[~ [oooooot - Sz Elokész. hatlépeso  Irattrijel: E2
A T 2 S g Tevékenység Allapot Aktiv
|_Joooooot wepjetéti Miniszérium b Hatiroratanidei  Mogorin. mid: .

Fétevekenyséz. Troda Aldis détuma: 2003, Jinius 23.
“« Iitatészén: Meszin, détura: Nincs adat
Mbédosit Megsziintet Kilépés © Hatléposts adatok

A modul tartalmaz egy - a
szerzOdések elkészitését eldsegitd -
un. szerz0déskészitd varazslo funkciot
is. Ez arra szolgal, hogy a munkatarsat
egy jol koriilhatarolt és kitaposott
Osvényen vezesse, ezaltal a tévedés
kockézatat a lehetd legkisebb szinten
tartsa. A modul szerves részét képezi
a szerzO0dési — végleges, alairasra kész
forméaban torténd - dokumentumok
elkészitését végzd és azt WORD
formatumban kezeld részegységet. Ez

ugy mikodik, hogy a felhasznald altal eldzdleg eldkészitett dokumentum sablont
alapul véve, a rendszer adott hivatkozasi helyekre elhelyezi a sziikséges adatokat és
ezutan elkésziti magat a dokumentumot.
Fontos, hogy minden egyes szerzddést, annak elézményeivel tarolja a rendszer az
elkészitett WORD dokumentummal egyiitt, mely barmikor megtekinthetd.

A rendszer eddig mar 11 kiilonb6zo beépitett szerzodés fajtat kezel.
Nem lakas céli bérleti szerzddés (Uj bérleti szerzédések)

Névvaltozas
Jogutodlas
Hatlépcsds szerzddés
Teriiletmddositas

Régi bérleti szerzédések (Ilyen szerzédést mar nem lehet létrehozni, a rendszer
tizembe helyezése elotti régi rendszerbdl atvett adatok kezelésére szolgal)

Bérld befogadas
Vizdijvaltozas
Bérleti dijmodositas

Foétevékenység modositas

Uj hasznalati szerzddés

Hasznalati szerz6désmodositas

A modul képes a feladatat magdba foglald jelentések elkészitésére is. A legtdbb
koziiliik a felhasznal6 altal testre szabhato. Beallithat6 a megjelenitendd adatok kore,
rendezettsége vagy akdr a listdba szerepld adatokat. Ezen jelentések formai és
tartalmi leirasai megtalalhatoak a mellékletekben, az output listak cimszo alatt.

Az Osszes bérld adata a nem lakas modulban kezelhetd.

2003. oktober

6/19



Sharehold Softwaremanager Rt.
Kozponti Iroda: 1095 Budapest Boraros tér 7.
Tel.: 06-1-216-2911 Fax: 06-1-476-8063
Internet: www.sharehold.hu Email: sharehold@sharehold.hu
Egyéb - a bérbeadashoz kapcsolodd - dokumentumok szerkesztési

lehetdsége:

e b saseadisnt - V. 2012

Stz Besk | it | ek Suerlessbik Belrtgek. | Db
e mwmspmzivsm 7| H|
m

e Helyiség bérbevételi kérelmének a
szakbizottsdg részére vald elbterjesztés
¢s pozitiv dontés esetén a helyiség
kiutal6 hatdrozatanak készitése.

e A Bérleti szerzOdés kozos
megegyezéssel torténd
megsziintetésének  a  szakbizottsag
részére valo eldterjesztést.

e Bérleti jog atruhazasi kérelem esetén a s
levelet, melyben a fizetendd téritési
Osszegrol kap informaciot és felkérést
nyilatkozatdnak megtételérél.  Igenld
nyilatkozat esetén a bérbeadoi hozzdjarulas elkészitése.

e A bérld névvaltozasi bejelentésének, illetve jogutodlasanak tudomasul vétele.

e Tarsadalmi szervezetek részére valo bérbe adasrodl valo értesités a kezeld részére.

e Bérleti jog ellenértékének csokkentésére valo kérelem eldterjesztése és hatarozati
javaslat el6készitése a bizottsag részére.

o Helyiség felujitasi koltségének a bérleti dijba valdo beszamitasanak kérelmét
hatarozati javaslat elokészitését a bizottsag részére.

T s D'u-mj
g

Uj  Modosit  Megsziintet Kilépés Sibeadi bzl A g (e

11.4 Lakas szerzodések modul

A Lakas szerzddések modul keretet biztosit a lakas allomany szerzédéses adatainak
rogzitésére, valamint lehetOvé teszi a szerzodések — végleges, alairasra kész
formaban torténd - elkészitését. A modulban naprakészen tarthatjdk nyilvan az
érintett munkatarsak a lakasszerzodésekkel kapcsolatos adatokat.

A végleges szerzddés WORD formatumban késziil, aldirdsra alkalmas forméban
kinyomtathatéan. Az elkésziilt WORD f4jl a rendszerben automatikusan eltarolodik
¢és barmikor ismételten megtekinthetd, nyomtathato.

x|

e E T T A modul alapvetéen két fontos
= rrer funkciot lat el. Az egyik a
e . Y s . o
== = 8 lakasszerzodések adatainak tarolasa, a
) e ke moat ' ) ; o
B i T masik pedig a lakasszerzédésekkel
= = aRasss o
= =N kapcsolatos iigyintézési lehetdségek
e R
oA i biztositasa:
o szerzOdéskészités,
o szerz6désmodositas,
— o cgységes lakbér-valtoztatas,
':":_J:J:J e specidlis keresési és
s o | ol ~l =l =l i csoportositasi lehet6ség.

A modul tartalmaz egy lekérdezd rendszert, melyen keresztiil elkészithetéek a
szerz6dési allomanyra vonatkoz6 statisztikai jelentések.
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I1.5 Térinformatikai modul

A térinformatikai modul célja, hogy kiillonb6z6é csoportositasi szempontok szerint
valasszon ki éplileteket (vagy épiilet csoportokat), ezeket jelolje térképen, €s mutassa
meg az épiiletekhez tartozoé teljes informécios bazist.

T e

QEQEQEQI P —t Az Osszes épiilet (Va}gy a s;'ﬁrc.é.si

AR, | el e e rendszerrel, vagy kézzel kijelolt

i épiiletek)  valamilyen  k&zos
jellemzd szerint, adott szinskalaval
torténd megjelenitése. Ezeket a
szinskalas térkép-megjelenitési
sablonokat a rendszer eltarolja,
majd késébb barmikor — egy
gombnyomasra — el6hivhatoak és
megtekintés utan nyomtathatoak.

o Lehetéség szerint tobb layer-t
lehet a  térképre  helyezni

] e (utcanevek, hrsz-ek, hazszamok).

‘ A HungaroCad-el torténé kozos

fejlesztés eredményeként a kiilsd
CAD-es modulon keresztiil nyilik majd lehetdség kiilonféle szakteriiletek altal
készitett layer-ek rendszerbe torténd automatikus illesztésére ¢s naprakész
kezelésére.

e Az ¢épiiletekhez megjelenithetd valamilyen homlokzati foto.

o A térképen kijelolt épiilet adatai a képerny6 jobb oldalan megjelennek.

o Az épiiletek kijelolése specialis sziirési rendszeren keresztiil térténik, melyben az
épiiletekkel kapcsolatos adatcsoportok szerint lehet sziirési feltételeket beallitani.

o A térképet tetszés szerint lehet nagyitani €s kicsinyiteni, részleteit kiemelni €s
nyomtatni.

LE]E i
i1
£

A modulba beépitett specidlis sziirési rendszer segitségével tetszélegesen
kombinalhatd szempontok alapjan kérdezhetd le az ingatlan allomany.

11.6 Kataszteri modul

A kataszteri modul teljes egészében a kormanyrendeletben meghatarozott feladatokat
latja el.

A kataszteri modul természetesen szoros Osszefliggésben 4ll az ingatlan
nyilvantartasi modullal. Annak adatai meghatarozzak a kataszteri modul adatait is.

Tekintettel arra, hogy a kataszteri kormanyrendelet 2001. év sordn valtozott, igy az
integralt rendszer Kataszteri moduljaval szemben egyértelmii az elvaras rendszer,
hiszen a régi kataszteri program nem tudja mar kiszolgalni az 0j elvardsokat.
Jelentdsen valtozott az adatlapok tartalma, a statisztika pedig teljesen atalakult.
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Fontos hangsulyozni, hogy az 0j Kataszteri modul alapjan jovo év
februarjaban adatot kell szolgaltatnia a Jegyzonek. Mindezt megelézden, a korabbi
rendszerekb6l konvertalt adatbazis tételes feliilvizsgalata sziikséges! Minderre a
fentiekben vézoltak alapjan azért van sziikség, mert az adatlapok tartalmanak
boviilésén kiviil megvaltozott a kodtablak tartalma is, amit viszont minden adatlapon
at kell vezetni. Tovabba vannak uj, illetve osztott adatlapok, melyeknek uj
adatfelviteli igénye is van.

I1.7 Epiileteazdalkodasi modul

Az épiiletgazdalkodasi modulon keresztiil atfogo képet kaphatunk egy-egy épiilet
gazdalkodasi eredményességérdl. Ez igen fontos lehet azokban az esetekben, amikor
példaul egy tisztdn Onkormdényzati ingatlan vonatkozasaban a képviseld testiilet,
illetve annak bizottsagai mérlegelik az ingatlan elidegenitésre valo kijeldlését.

b ADetétdsszesits lista
it

24947
24885

A modul segitségével gyors és pontos
informdci6 nyerheté az 6nkormanyzat
hataskorébe tartozo éptiletek
barmelyikének gazdasagi mutatoirol.

24864
24849
24846
24900
24888

Eypiie gazdilkodisi modul Ez a modul nem elsdsorban
]t | e o] e | G| adatrogzitésre  szolgal, hanem a
= o e rendszerben 1év6 egyéb épiiletekkel
E - &;M‘:MZ kapcsolatos gazdasagi vonzati adatok
o = Osszegzésére, illetve ezek alapjan
e kiilonféle elemzé  ¢és  értékeld
o R tablazatok illetve diagramok
wﬁ i kimutatasara.

Ez a modul tartalmazza az Onkormanyzati tarsashazi rehabiliticios péalyazatokon
elnyert tamogatasok teljes ligyvitelét is.

I1.8 Nem lakas elidegenitési modul

Minden Onkormanyzat rendeletek Utjan szabalyozta a nem lakascélu helyiségek
elidegenitésének menetét.

| 38 S e | ki ] s A modul létrehozasaval azt a célt
Szerz6dés clidegenitési adatal | scmesses kivanjuk megvalositani, hogy ez a
o tobb 1épcsds és Osszetett folyamat a
lehetdségekhez mérten maximalisan
gépesitve legyen, az ligyintézés

{BETRESFEEB0EEK | veteliszandek | Bonyoita

0000002 | CLAZ Ban
0000003 | Beke Gy
0000004 | Magyar T elevizid Rt
0000005 | 1001 PENGE KERES S7Cakar
0000005 | Ihiza it
0000008 | FOILAR-IMMO K Ak
0000009 | MONIMPEX "B Kit Akadémia utea 11

B gyorsitasa, illetve atlathatosdganak
e | érdekében.

Azcvat]

P A modul feladata a nem lakas célu
- helyiség bérlok altal tortént vételi

T | szandéknyilatkozat benyujtasatol a
Kilépés M$MQM§“= megvalosult elidegenitési szerzddésig
végigkisérni a teljes folyamatot.
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Mindekozben a lehetd legmagasabb szinvonalon segiteni az ligyintézo e

folyamattal kapcsolatos ligyviteli feladatainak ellatasat.

A modul tobb kiilon allo tevékenységet foglal magaba. Az elidegenités alapjaul a
nem lakds célu bérleti szerzédések €s az ingatlan nyilvantartasi adatok szolgalnak.
Ertelemszertien ez a modul minden 6nkormanyzat esetében testre szabast igényel,
hiszen nincs két egyforma 6nkormanyzati elidegenitési rendelet.

Az elidegenitési folyamat fobb elemei:

un. vételi szandék benyujtasanak rogzitése

Bizottsagi eldterjesztések készitése és dontések rogzitése

Ertékbecslések, és azok eredményei

Ugymenet rogzitése

o Testiileti eldterjesztés készitése €s a dontések rogzitése

e Adasvételi szerzodések készitése (Miutan az ligymenet adatainak rogzitése révén
a szerzddés megtelt adattartalommal, a modullal elkészithetd maga az adas-vételi
dokumentum, WORD formatumban. Ez természetesen letarolasra keriil és az
barmikor Gjra megtekinthetd.)

A rendszer tartalmaz még egy jelentéskészitd funkciot is, melyben mintegy tucatnyi
elore elokészitett lista talalhatd. Természetesen a jelentések egy bizonyos szintig
testre szabhatoak - szlirhetd az adattartalom ¢s megadhat6 annak rendezettsége is -.
Mint a fentiekbdl vilagosan latszik, a modul tobb kisebb funkcidobdl tevodik Ossze,
melyek szorosan egymasra épiilnek és igy alkotnak komplett egységet.

A modul kiils6é kapcsolata

A Nem lakas szerzddések, valamint az Ingatlan nyilvantartasi modul szolgél
alapadatokkal az elidegenitési folyamat szamara. igy ezek képezik a modul input
adatait.

A Nem lakas elidegenitési modul output adatokat szolgatat az értékkoveté modul
Szamara.

11.9 Lakas elidegenitési modul

Minden Onkorméanyzat rendeletek
utjan  szabalyozta a  lakdsok
elidegenitésének menetét.

A modul létrehozasaval azt a célt
kivanjuk megvalositani, hogy ez a
tobb 1épcsds €s Osszetett folyamat a
lehetéségekhez mérten maximalisan
gépesitve  legyen, az {igyintézés
gyorsitasa, illetve atlathatésaganak
érdekében.

A modul feladata a lakasbérlok altal
tortént  vételi  szandéknyilatkozat
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benyujtasatél a megvalosult elidegenitési szerzddésig végigkisérni a

teljes folyamatot. Mindekozben a lehetd legmagasabb szinvonalon segiteni az
ligyintéz0 e folyamattal kapcsolatos iigyviteli feladatainak ellatasat.

A modul szervesen kapcsolodik a Lakas szerzédések modulhoz, illetve az Ingatlan
nyilvantartasi modulhoz. E modulokbdl veszi a lakas elidegenités alapadatait, melyek
felhasznéldsdval, mintegy {igyviteli szinten keriilt megvaldsitdsra a folyamat
programozasa.

11.10 Jogi modul

A jogi események rogzitését, valamint az azokban tortént valtozdsok nyomon
kovetését végzi a modul. A jogi események rogzitése mellett az ligyvédek és a peres
felek nyilvantartasa is ebben a modulban torténik.

e — A jogi események a lakds, nem lakds
:f' IT"T..,.'.;‘T”I;';‘:‘;I.?:...,W szerzOdésekhez, valamint a
=3 :A:J;ﬁ:“""'tm R kotelezettség vallalasokhoz direktben
. e S kapcsolodhatnak, de lehet6ség van
3':‘3:":':""‘ “;:mm kozvetleniil a peres félhez kapcsolni
== az egyes eseményt.

E&“ﬁa._,..n-“:“m:. 2 Egy specialis szlirési  rendszer
e — | segitségével kiilonboz6 szempontok
. kombindcidja alapjan kivalaszthatoak
a jogi események — vagy az
: események csoportja.

FEEFFEIECEEE & A rendszer a jogi esemény létrejottétol

kezdve minden modositast

automatikusan ,,napl6z”, igy barmikor kontrolldlni lehet egy-egy peres esemény
élettorténetét.

I1.11 Kotelezettség vallalas modul

Ebben a modulban van lehetdség a
kotelezettségvallalassal jaro szerzddési
allomany teljes korli nyilvantartasara,
valamint a  beérkezett szamlak
nyilvantartasara.

A modul lehetdséget nyujt:

e SzerzO6dési adatok rogzitésére

o Beérkezett szdmldk adatainak

=g
:

[rm s | Pimbote Koot e |
aooas W] wam| w0

oo =3

rogzitésére 7
e Utemezések révén elore tervezhet6
a szerzodések 1dobeni i |

] BT

koltségvonzatai, igy  pontosan
meghatarozhat6, hogy egy-egy honapban mennyi kiadédssal kell szamolni.
(likviditasi tervek koltség eldiranyzata)

e A lekérdezési rendszeren keresztil rengeteg variacidja van az allomany
szlirésének.

e Nyomon kdvethetd egy-egy szerezddés teljesiilésének szakaszai
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11.12 Egvyéb szerzodések modul

Ebben a modulban keriiltek
kialakitasra azok a szerzodések,
amelyek nem illeszthetdek a klasszikus
lakas, illetve nem lakas céla
helyiségek  bérleti  szerzddéseinek
kategoriajaba.

Ugy mint:
e vitrin szerzodések
e lift hasznalati szerz6dések
e teriilethasznalat, stb.

11.13 Specialis listak modul

Egyéb szerzédések

Szerzidés jelleg: |Terilet hasmndlati szerandések = | Béls: [ASTRA KRt

[BAU HOLDING 2000 Rt EGO008109
EAU HOLDING 2000 Rt EGO008110
ar. Oxosz Viktor EGO0080SE
dr. Papp Gébor EGO008057
|EPBER Epitéipari Beruhizisi Sze EGO006088

1
1
1
N
N
1
Buré-Kart Kt EGO008079 1
Bt Kant KR EGO008084 N
FAIRY 2001 KAt EGO00808S 1
[HUNGAVENT Kat EGO008054 1
PASSY Kereskedslmi Bt EGO00806S 1
|[PODRAVEA Intermationsl KRt EG0006052 1
PODRAVKA International KAt EGO008060 N
[PODRAVEA Intemationsl KR EGO00061 N
[Szigethy-Papp-Tulassay Ugyvidi EG0006058 1
| Tombin Gyuling EGO008052 N

0 T ) ] e o T e T s B e T e A

En. i.] ‘Béxls cime: [1053 Bp Szép us.
Epiilet cime: [Szép utca 6

Terilet:| W

Berletiai[ W] Derictel: [ ]

Bérlethezdete: 0000715 |

Alsirés dituma: 200007117 Vége:

Szerzodés vige: Akt [
Stzerz. dolw.: [vszerzodeslegyebWitrin_(B] Détuma:
Megjegyzeés: (20038 vilt gépkocsi parkolis, GYK-689 fisz.

Mdositis oka: [T szerzbés
Elizé bérls: [ASTRA KAt

Hlozod:| WNSD|  Elozs terillet: s

|| [T Jelleg

7e
I~ Bérls ¥ € =3
ﬁs::aﬁéukhuh’u ﬂ I fpcim | @ ?

I1.14 Ertékkoveté rendszer

Ebben a modulban taroljuk azokat a
specialis lekérdezéseket, amelyek az
atlagosnal joval nagyobb
er6forrasokat igényelnek a
rendszertdl, vagy Osszetettségiik miatt
onallo paraméterezési feliiletet
kivannak.

Itt Osszpontosulnak a felhasznalok
jelentdsebb lekérdezési igényei.

Ez a modul egy specialis értékbecsld rendszert tartalmaz, melyet a kiilsés szakértd
cégek is hasznilnak és az altaluk készitett értékbecslési adatok ezen keresztiil

kapcsolodhatnak fel direktben a rendszerbe.

A Nem lakas célu bérleti szerzddések, valamint az Ingatlan nyilvantarté modulok
adatai inputként szolgalnak az értékbecsld rendszer szdmara. Az értékbecslésre
elkiildott adatbazis egy un. Konvertald rendszer segitségével keriil kialakitasra. Ez
alapjan az értékbecslé cég elvégzi az értékbecslésre kijelolt csomag helyiségeinek
értékbecslését, majd leszallitja azt a megrendeléhoz, ahol az értékbecslések adatai

rogzitésre keriilnek a rendszerben.
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11.15 Szerviz modul

Ez a modul a klasszikus felhasznalok szdmara nem elérhetd. Itt dsszpontosulnak
mindazok a rendszeriizemeltetéssel kapcsolatos teenddk, amik a stabil {izemelés
fenntartasahoz elengedhetetlenek. E modult a rendszer feliigyeletével megbizott
felelds személy(ek) jogosult hasznalni.

e Felhasznaldi jogosultsdgok kiosztasa

o Lekérdezési Osszefiiggések hozzarendelése

e Rendszer hasznaloi informaciok, regisztraciok

o Kodtablak feliigyelete javitasa

e Belso6 kontrol scriptek, stb..

11.16 E-mail a fejlesztoknek

Ebben a modulban nyilik lehetdség a felhasznaloknak kozvetleniil E-mail kiildeni a
fejlesztoknek.

I1.17 Sugo

Altalanos felhasznaloi ismereteket és a program felhasznaloi kézikonyvét tartalmazo
modul, melyet a program minden részérdl el lehet érni.

11.18 Programfrissités

Ennek hasznalataval a rendszert feliigyeld felelds személynek modjaban all a
Sharehold Rt. fejlesztdi FTP szerverérdl automatikusan letdlteni a rendszer frissitett
programverzioit.

Természetesen itt is feltétel a rendszer szdmara a kozvetlen Internetes kapcsolat
biztositasa.

11.19 Uzené mappa

Ez a modul a rendszer felhasznaldi kozotti iizenetvaltds lehetdségét szolgalja.
Gyakorlatilag gy miikodik, mint egy belsé mailbox rendszer.

A rendszer regisztralja az iizeneteket, melyeket nem lehet tordlni. Ezaltal mint egy
szigort szamadasu feladat kiosztasi rendszer is miikodhet, hiszen a felhasznald a
rendszer inditasa utdn automatikusan ebbe a modulba 1ép be, és amig az iizenet
elolvasasat nem nyugtazta, addig nem is all modjaban tovabb Iépni.

Az tizenetek elolvasédsardl az lizenet kiilddje visszajelzést kap, igy pontosan tudni
lehet ki milyen {izenetet vett a rendszerben.

Ennek alapjan keriil kifejlesztésre egy belso feladat meghataroz6 (iktatd rendszerhez
csatlakozé comment) modulrész is.
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I11.  Fejlesztés alatt allo, illetve tervezett modulok rovid
ismertetése

Részvénytarsasagunk a felhalmozott fejleszt6i és felhasznaloi tapasztalatok alapjan
kialakitotta azokat a fObb fejlesztési iranyokat, melyek megvaldsitdsa révén
egységesebbé és magasabb szinten lefedetté kivanjuk tenni az dnkormanyzatok ez
iranyu tevékenységének rendszeren beliili integritasat.

I1I.1 Kozteriilet hasznalati modul

Szeretnénk az eldzéekhez hasonldan feldolgozni a kozteriiletek hasznositasanak
modozatait is. Természetesen kiemelt fontossdggal mindezek térinformatikai
megjelenithetdsége.

Tapasztalataink szerint igen nagy az érdeklddés egy olyan iigyviteli modul irant,
amely az alabbi témakorokben segitséget nyujt, és mindezt ugy, hogy térinformatikai
feliilet is csatlakozik hozza.

Parkolasi lehetdségek

Kozteriilet foglalasok tligyviteli menete, és megjelenitése

Forgalomtechnikai adatok rogzitése

Kozteriileti szolgaltatasok rogzithetosége (pad, viragladak, szemetesek, WC,...)
Kertészeti gondozott teriiletek feltiintetése

I11.2 Onkormanyzati pénziigyi modul

E modul szolgaltatasai fognak 6ssze az onkorményzati vagyonhasznositas tertiletén

1év0 pénziigyi mozgasokat.

e Tisztan pénziigyi portfolioval rendelkezd befektetések nyilvantartasara
(befektetési alapok)

o Ertékpapirokban befektetett vagyoni eszkozok nyilvantartasa

e Uzletrészek nyilvantartdsa és azok iigyviteli sziikségletei

IIL.3 Epitéshatosagi és varosépitészeti modul

A teljes épitéshatosagi ligymenet gépiesitése, illetve ezek eredményének tarsitasa a

kapcsolodé modulokhoz. Pl.:

e A térinformatikai modul segitségével megjelenithetéek lesznek térképen, mely
ingatlanok esetében van pl. folyamatban épitési engedély

o Kapcsolddas az iktatod rendszerhez iigyvitel teriiletén

¢ Ingatlan nyilvantarté modulban az épitési eldirasok megjelenitése
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111.4 Kiilso CAD-es rendszerek kapcsolatat biztosito modul

Ezen a modulon keresztiil kivanjuk biztositani a kapcsolatot a GPS és GPRS—es
szolgaltatasokkal rendelkez6 helymeghatarozé ¢és felmérési munkakat végzo
rendszerekkel.

Ilyen egyiittmiikddésiink a HungaroCad Kft.-vel van. Az altaluk biztositott
programok lehetdségeit kivanjuk mi is integralni a rendszeriinkhoz.

I11.5 Testiileti és bizottsagi munkat segit6 modul

Ebben a modulban kivanunk szeparaltan lehetOséget biztositani a képvisel6testiilet,
illetve annak szakbizottsagai, valamint a tisztségvisel6k hatarozatainak 6sszehangolt
nyilvantartasara.

A fejlesztés alatt allo belsd levelezd rendszer segitségével minden felhasznald
azonnal megkaphatja a vonatkoz6 hatarozatokat. Minden olyan hatarozat, mely egy-
egy épiilettel kapcsolatos, mar a készités soran kapcsolhatd az épiilethez, és az az
ingatlan nyilvantarté modul ,.¢piilet hatarozatai” rovatban azonnal szortirozottan
jelenik meg.

o Eldterjesztések készitése a szakbizottsagok részére

o Eldterjesztések készitése a képviselOtestiilet részére

e Bizottsagi, testiileti, tisztségviseldi hatarozatok rogzitése

I111.6 Iktato rendszer

Kiilsd partneriink révén jelenleg is rendelkeziink olyan iktaté rendszerrel, amely mar
ma is szorosan kapcsolddik az ingatlan nyilvantarté modul adataihoz, illetve a
szerz8dés készitd modulok adataihoz.

Cé¢l hogy ezt tovabbfejlesztve teljesen integraljuk a mi rendszeriinkbe.

I11.7 Kapcsolédas az Internethez/ e-Onkormanyzati modul

Amennyiben az e-Onkormanyzat keretében dontés sziiletik, hogy mely adatok
keriiljenek ki az Internetes iigyintézés keretébe, gy a modul, mint egy sziir6 fogja
rendszerezni és védeni a kivant adatokat.

I11.8 Intézményi modul

Ebben a modulban lesz lehetésége minden Onkormanyzatnak az intézményi
allomanyat tipusonkénti bontasban feldolgozni.

Ennek a modulnak kiemelt jelentdsége lesz abban az esetben, ha tobb dnkormanyzat
is 0sszehangoltan alkalmazza a rendszert, mert igy koltségoptimalizalasi lehetdségek
lesznek.
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Az intézményi ingatlan adatok az Ingatlan nyilvantart6 modulbol

keriilnek meghivatkozasra, igy természetesen adat-duplikaciot nem engediink,
viszont az intézmények egyéb adatai mar itt lesznek eltarolhatoak.

A modul gyors tervezési lehetdséget biztosit a tulajdonos szédmara, hisz az
intézmények minden adata koncentraltan egy rendszerben lesz feldolgozva.
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IV. Informatikai hattér meghatarozasa, fejlesztési adottsagok

IV.1. A rendszer informatikai paraméterei

A modulok Delphi 7.0 fejlesztéi kornyezetben késziiltek. Az adatok replikalt MS
SQL adatbazisban tarolddnak. A felhasznaldinak szama csaknem 100 f6, harom
kozpontban dolgoznak, a kozpontok jelentds tavolsagra helyezkednek el egymastol,
kozottiik Interneten keresztiil épithetd ki a kapcsolat. A rendszer egy kozos
adatbazist hasznal.

Béar az SQL szerver lehetdséget biztosit arra, hogy egy felhasznald az Interneten
keresztiil hasznalhassa az adatbazist, a gyakorlat azt mutatja, hogy nagymennyiségii
adatbevitel és adatlekérés, valamint nagyszamu felhasznald esetén az adatforgalom —
mint sziik keresztmetszet — jelentdsen lelassitja az ligymenetet.

A megoldast az adatbazis replikacidja jelentette, melyre az MS SQL szerver
lehetdséget biztosit. Ez azt jelenti, hogy mind a harom kozpontban megtaldlhatd az
adatbazis, a megtortént valtozasokat azonban az SQL szerver automatikusan elkiildi
a masik két szervernek. Ezzel az adatbazis harom példanyban lesz tarolva (amely az
adatbiztonsag szempontjabol sem elhanyagolhat6), azonban a replikalas
szinkronizécioja segitségével helyi szerveren torténik az adattarolds és a lekérdezés,
jelentésen meggyorsitva ezzel a rendszer hasznalatat. A szinkronizaci6é a hattérben
mikodik, az adatkapcesolat megszakadasa esetén varakozo listara teszi a valtozasokat,
majd az adatkapcsolat helyreallasakor a szinkronizalja ezeket is.

BLV kozpont SRV-SQLO1
,»Vagyon” adatbazis

/ 1. példany \

Internet - — — — Y/ — — — — — — N —————— - Internet
Alkdzpont SRV-SQLO02 Alkdzpont SRV-SQLO3
,»Vagyon” adatbazis / \,,Vagyon” adatbazis
2. néldanv 3. néldanv

Osszefoglalva a replikacié eldnyeit:

e Helyi adatbazissal dolgoznak a felhasznalok.

e Interneten keresztiil csak a megvaltozott adatok mozognak.
e Adatbazis sériilése esetén van tartalék adatbazis.
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IV.2. Fejlesztési iranyvonal

Egyre tobb 6nkormanyzat jelezte, hogy informatikai rendszerét szeretné LINUX-0S
alapokra helyezni. Ennek el6nyei:

e Biztonsagosabb mikodés

o Koltségkiméld megvalositas

Ennek megfelelden fejlesztés alatt all a jelenleg bemutatott rendszer LINUX-0s

valtozata. Melynek fontosabb paraméterei:

e A mySQL szerver hasznalatival az adatbazisok WINDOWS ¢és LINUX
szervereken is installalhatoak.

e Delphi KYLIX fejlesztéi rendszerben keriilnek kialakitdsra a modulok,
WINDOWS ¢és LINUX platformokon is miikodé valtozatban.

o Komplett, kiilsé fejlesztésti térinformatikai rendszerhez lehet csatlakozni, amely
univerzalis és szabvanyos térképfejlesztést tesz lehetové.
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V. Referencia

Rendszeriinket a Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. keriileti Onkormanyzat
Vagyonkezelé Részvénytarsasdganak megbizasabdl fejlesztettiik ki, ahol a rendszer

ma is stabilan és megbizhatéan mukodik.
Fejlesztésiink 1999.-ben kezdddott és két 1épcsében 2003.-ra forrt ki a rendszer mai

formaja.
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